UZASADNIENIE:

Szanowny Panie Przewodniczacy, Wysoka Rado,

zwracamy sie do Panstwa z wnioskiem o podjecie uchwaly w sprawie ustalenia Lokalizacji Inwestycji
Mieszkaniowej w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Od ponad czterech lat na wtasny koszt i wiasnym staraniem pracujemy wraz z licznym, interdyscyplinarnym
zespotem nad unikatowym projektem Osiedla Kompletnego Lotnicza 100. Projekt jest odpowiedzig na aktualne
i dtugofalowe wyzwania cywilizacyjne, zwiazane z oczekiwaniami mieszkaricow duzych miast. Jest tez odpowiedzig
na globalne wyzwania, jakim musimy sprostac: na zwiekszone ruchy migracyjne i przesiedlenicze, na pilacg potrzebe
ochrony klimatu, na pilne poszukiwanie autonomii energetycznej i zywnosciowej. W wyniku zdefiniowanych potrzeb
powstat projekt Modelowego Osiedla Kompletnego Lotnicza 100, ktdry w tej formie moze powsta¢ we Wroctawiu —
miescie, ktore od dawna wyznacza nowe standardy i jest prekursorem w rozwigzaniach poprawiajacych jakos¢ zycia

jego mieszkarnicow.

Filozofia planowanego przez nas Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 zakfada realizacje szeregu inwestycji
spotecznych, stuzacych rozwojowi lokalnej spotecznosci i integracji miedzyosiedlowej. Powstang rozwigzania
ponadosiedlowe dla mieszkaricow zachodniej czesci Wroctawia, dzieki zagospodarowaniu tej wyrwanej z tkanki

miejskiej zdegradowanej przestrzeni i przywrdceniu jej jako miejsca stuzacego integracji spoteczne;.

Realizacja Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 wymaga poniesienia przez Inwestora ogromnych naktadéw
finansowych na realizacje celéw uzytecznosci publicznej, ktdérych zaden deweloper do tej pory nie ponidst. Sg to
m.in. inwestycje w zakresie edukacji (filia szkoty, przeznaczonej dla uczniow z klas I-Ill szkoty podstawowej,
przedszkole), ustug, w tym ustugi spoteczne (punkt opieki nad dzie¢mi w wieku 1-3 lat), infrastruktury drogowej
(drogi publiczne i $ciezki rowerowe) oraz zielonej infrastruktury (ogélnodostepny park, retencjonowanie wéd, liczne
nasadzenia, zielone tetnice), w tym budowa blisko hektarowego, otwartego zbiornika retencyjnego, stuzacego
réwniez do celéw integracji spotecznej. Odciazy to znaczgco Miasto z realizacji oczekiwanych przez Mieszkancow

inwestycji miejskich, ktére co do zasady Miasto musi realizowac samo, gdy powstajg typowe projekty deweloperskie.

Projekt ten chcemy zrealizowa¢ tak szybko, jak pilace sg potrzeby mieszkaniowe naszego Miasta, dlatego
zdecydowalismy sie na sciezke w drodze Ustawy o Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej dzieki temu oszczedzimy

czas i pienigdze podatnikow.

W ponizszym rozwinieciu wykazemy liczne i wazkie korzysci dla Miasta i jego Mieszkancow, a takze szanse na

ustanowienie nowych standardéw realizacji podobnych projektow.
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Nadrzednym celem przy projektowaniu Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 byto osiggniecie wysokiej jakosci

2ycia jego przysztych mieszkancow i ich dzieci dzieki:
— zapewnieniu mieszkaricom dostepu do terendw zielonych i rekreacyjnych, wprowadzeniu zielonej filozofii
do przestrzeni architektonicznej, realizujac w ten sposob polityke Miasta ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz Miejskiego Planu Adaptacji do Zmian Klimatu — Wroctaw

2030,

— zaprojektowaniu wewnatrzosiedlowych przestrzeni wspétdzielonych, z parkiem i tysigcami nasadzen, ogrodami
spotecznymi zagospodarowanych z myslg o nawigzywaniu relacji i wiezi sgsiedzkich, realizujac w ten sposéb
polityke Miasta, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
Strategii Wroctaw 2030 oraz Strategii rozwigzywania probleméw spotecznych dla Wroctawia na lata 2018-2030,

projekcie Osiedli Kompletnych,

— powigzaniu terenu osiedla z modelowo dziatajacg komunikacjg miejskg w tej czesci miasta, o wyjatkowo duzej
czestotliwosci kursowania tramwajéw i autobuséw, oraz kolei aglomeracyjnej, realizujac w ten sposéb polityke
Miasta, okreslong we Wroctawskiej Polityce Mobilnosci, Planie Zréwnowazonej Mobilnosci dla Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Wroctawia (SUMP), Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia,

— zastosowaniu szeregu rozwigzan stuzacych ochronie $rodowiska i klimatu, m.in. w zakresie gromadzenia
i zagospodarowania wod opadowych w miejscu opadu, realizujgc w ten sposéb polityke Miasta z Miejskiego
Planu Adaptacji do Zmian Klimatu — Wroctaw 2030, Programu zagospodarowania wod opadowych oraz Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,

- budowie ogdlnoosiedlowej instalacji dla alternatywnych Zrddet energii szczegdlnie instalacji fotowoltaicznych,

realizujac Plan Gospodarki Niskoemisyjnej,

— przeciwdziataniu niekontrolowanemu rozlewania sie miasta poprzez urbanizacje Scistej tkanki miasta, realizujac
w ten sposob polityke Miasta ze Strategii Wroctaw 2030, Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia,

— budowie miasta dostepnego w 15 minut (a w naszym projekcie to nawet miasta dostepnego w 5 minut) poprzez
dostepnos¢ do szerokiej gamy: punktdw ustugowych, handlowych, sportowych, zdrowia opieki nad dzie¢mi,
edukacji, pracy i wypoczynku na terenie osiedla, tak aby mieszkaricy osiedla mogli zaspokoi¢ zdecydowana
wiekszos¢ swoich potrzeby na terenie osiedla pieszo (peing liste ustug przedstawiono w zatgczniku nr 7A),
realizujgc w ten sposéb polityke Miasta ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, Wroctawskiej Polityki Mobilnosci, Planu Zréwnowazonej Mobilnosci dla Miejskiego

Obszaru Funkcjonalnego Wroctawia (SUMP),

— budowie osiedla przyjaznego seniorom z centrum seniora i przestrzeniami do integracji spotecznej, realizujgc w

ten sposdb polityke Miasta ze Strategii rozwigzywania problemow spotecznych dla Wroctawia na lata 2018-2030,
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— budowie osiedla z przestaniem edukacji ekologicznej i edukacji na temat zmian klimatycznych, realizujgc w ten

sposdb polityke Miasta z Miejskiego Planu Adaptacji do Zmian Klimatu — Wroctaw 2030,

— budowie osiedla z wysokorozwinietg infrastrukturg rowerowg i propagujaca komunikacje rowerowa, realizujac
w ten sposéb polityke Miasta ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Wroctawia, Wroctawskiej Polityki Mobilnosci, Planu dziatan rowerowych do 2030,

— budowie osiedla przyjaznego dla rodzin z osiedlowym punktem opieki nad dzie¢mi od 1 do 3 lat, osiedlowym
przedszkolem, z osiedlows filig szkoty podstawowej dla wczesnego nauczania dla klas I-lll, realizujgc w ten
sposob polityke Miasta ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, a

takze wyrazong w projekcie Osiedli Kompletnych,

— budowie osiedla, na ktérym propagowana jest lojalnos¢ podatkowa z miastem Wroctawiem, realizujac w ten

sposéb polityke Miasta zgodng ze strategig Wydziatu Finanséw Publicznych,

— budowie instalacji stuzgcych do oszczedzania wody miejskiej podawanej przez MPWIK i wykorzystywania wody
opadowej do celéw gospodarczych przez instalacje osiedlowe , realizujgc w ten sposéb polityke Miasta,
okreslong w Zasadach zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi na terenie zabudowanym

(Wroctaw 2021), Miejskiego Planu Adaptacji do Zmian Klimatu — Wroctaw 2030,

— zachecaniu do aktywnosci fizycznej mieszkancdéw przez budowe osiedlowego ogdlnodostepnego otwartego
zbiornika do rekreaciji, osiedlowego basenu, boiska wielofunkcyjnego, sitowni na wolnym powietrzu, realizujgc w
ten sposob polityke Miasta ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,

Strategii rozwigzywania problemoéw spotecznych dla Wroctawia na lata 2018-2030,

— opiece zdrowotnej z apteka realizowanej w ramach osiedla, realizujgc w ten sposéb polityke Miasta ze Strategii
rozwigzywania problemow spotecznych dla Wroctawia na lata 2018-2030,

— wdrozeniu polityki miejsc parkingowych wspotdzielonych, ktére s wykorzystywane w godzinach
przedpotudniowych przez pracownikdéw i klientéw biur i ustug, a w godzinach popotudniowych i w weekendy

przez mieszkancéw,
— elektryfikacji sSrodkéw komunikacji,
— budowie miejsc pracy.

Ideg jest zrealizowanie osiedla prawdziwie kompletnego i maksymalnie samowystarczalnego — miejsca

dobrego do zycia, pracy | wypoczynku.

Proces opracowania projektu Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 trwat kilka lat. W tym czasie
przeprowadzilismy szereg analiz przestrzennych, spotecznych, prawnych i ekonomicznych oraz prace koncepcyjne
i projektowe. PodjeliSmy wspotprace z wroctawskimi uczelniami wyiszymi — Uniwersytetem Przyrodniczymi
i Politechnika Wroctawska. Projekt zostat opracowywany przez interdyscyplinarny zespét specjalistéw — architektéw,

architektow krajobrazu, urbanistéw, projektantéw drogowych oraz projektantéw branzowych, a przyjete w nim
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rozwigzania byty omawiane i konsultowane na spotkaniach z przedstawicielami jednostek miejskich i instytucjami

opiniujgcymi.

W wyniku tych prac powstat plan przeksztatcenia zdegradowanego ponad 13-hektarowego obszaru
poprzemystowego, usytuowanego w centralnej czesci miasta, przy ulicy Lotniczej we Wroctawiu, w tetnigce zyciem
zielone osiedle. Taka pozytywna transformacja tego terenu dzieki zréownowazeniu funkcji mieszkaniowej
z ustugowymi spotecznymi, oraz realizacji zielonych rozwiazan, zwtlaszcza w zakresie gospodarowania wodami
opadowymi, pozwoli na powstanie miejsca dobrego do Zycia, pracy i wypoczynku. Realizacja tego projektu to takze

szansa na domkniecie Zachodniej Bramy Wroctawia i zbudowanie bardzo pozytywnej wizytéwki naszego Miasta.

Projekt jest zgodny z ideg, kierunkami i ksztattem polityk okreslonych w Studium Wroctawia, a jednoczesnie
zostat dostosowany do zmian, ktdre zaszty w strukturze przestrzennej miasta w tym miejscu, w ostatnich latach.

Stanowi on odpowiedZ na strategie zréwnowazonego rozwoju Wroctawia i aktualne potrzeby jego mieszkancéw.

W projekcie uwzgledniono wyzwania stojgce aktualnie przed miastami, w zakresie:

— budowania odpornosci na zmiany klimatu dzieki wprowadzeniu innowacyjnego systemu retencjonowania wéd
opadowych i ponownego ich wykorzystania do celéw bytowych, co w efekcie znacznie ograniczy zuzycie wody
z miejskiej sieci, pozyskiwaniu energii z odnawialnych Zrédet, zastosowaniu materiatéw budujacych odpornosc

budynkoéw na niskie i wysokie temperatury, nasyceniu zielenig przestrzeni wewnatrzosiedlowych,

— nadawania priorytetu komunikacji niesamochodowej - usytuowanie w bezposrednim sasiedztwie
wysokorozwinietej, sprawnej i jednoczesnie konkurencyjnej dla transportu indywidulnego, istniejacej sieci
transportu zbiorowego kursujacego z duig czestotliwoscia, dodatkowo wigczenie osiedla do systemu
wroctawskich tras rowerowych oraz przestrzeni publicznych, wykreowanie ciggdw do wygodnego poruszania sie
pieszo,

— tworzenia w osiedlach mieszkaniowych przestrzeni, stuzgcych nawigzywaniu relacji spotecznych poprzez
wykreowanie centralnej przestrzeni publicznej z placami i usytuowanymi wzdtuz niej ustugami, zrewitalizowanie
stawu i dostosowanie go do potrzeb rekreacyjnych (przy zachowaniu i rozwinieciu funkcji retencjonowania wéd

opadowych), zagospodarowanie parku nad rzeka Sleza, utworzenie ogrodéw spotecznych,

— zapewnienia dostepnosci ustug podstawowych w sasiedztwie miejsca zamieszkania poprzez zaplanowanie
szerokiego wachlarza ustug w parterach budynkdéw mieszkalnych (réznego rodzaju sklepy, lokale gastronomiczne,
punkty ustugowe, filia szkoly dostosowana do potrzeb edukacji wczesnoszkolnej, przeznaczona dla dzieci z klas |-
Il szkoty podstawowej, przedszkole, punkt opieki nad dzieémi w wieku 1-3 lat), a takie w ich sasiedztwie (boiska

sportowe, place zabaw dla dzieci, park osiedlowy),

— budowania tozsamosci miejsca — wykreowanie wielofunkcyjnej przestrzeni wokét stawu, ktéry bedzie stanowit

obiekt szczegdlny, wyrdzniajacy osiedle i identyfikujacy je.
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Analizie zostaty poddane mozliwe scenariusze realizacji inwestycji Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 przy

uwzglednieniu potrzeb spotecznych, przemian, jakie nastepuja na tym terenie, i czasochtonnosci procedowania.

W wyniku tych analiz ustalono, ze najlepszym rozwigzaniem, pozwalajagcym na szybka metamorfoze
urbanistyczng kilkunastohektarowego terenu przy ul. Lotniczej, porzuconego przez cieiki przemyst,
zdegradowanego, potozonego w zwartej zabudowie, w centralnej czesci miasta, doskonale skomunikowanego,
jest zastosowanie przepiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538).

Dzigki okreslonemu w tej ustawie trybowi w krétkim czasie mozna przygotowac teren pod wzgledem
planistycznym i rozpocza¢ procedury zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Umotzliwi to rozpoczecie
realizacji wieloetapowego zadania, ktére w okresie ok. 10 lat pozwoli na metamorfoze urbanistyczna
ponad 13-hektarowego terenu zdegradowanego, poprzemystowego, niedostepnego dla mieszkaricéw w miejsce
zielone i przyjazne do mieszkania, pracy i wypoczynku. Dodatkowo realizacja inwestycji w proponowanym trybie
pozwala na oszczedzenie pieniedzy podatnikdw na tworzenie nowego MPZP z kasy miejskiej, a dodatkowo na

wykonanie przez inwestora szeregu inwestycji towarzyszacych, stuzacych mieszkaricom Wroctawia.

Biorac pod uwage potrzebe sprawnego przeprowadzenie procesu inwestycyjnego, projekt Osiedla
Kompletnego Lotnicza 100 zostat podzielony na dwie fazy realizacji: Inwestycje Mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc
i Inwestycje Mieszkaniowg Lotnicza 100 — Potudnie. Pierwsza z nich — Pétnoc — obejmuje te czeéé inwestycji, ktdra

bedzie realizowana jako pierwsza.

Inwestor deklaruje, ze w zwigzku z realizacja Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 w trybie ww. ustawy

zrealizuje inwestycje na rzecz tkanki miejskiej, ktére beda stuzyty mieszkaricom Wroctawia.

W ramach Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc Inwestor:

zagospodaruje teren zieleni nad rzek Sleza na ogélinodostepny park z placami zabaw dla dzieci, boiskiem

do siatkéwki, Sciezkami spacerowymi i zewnetrzna sitownia dla dorostych i senioréw,

— wybuduje filie szkoty, dostosowang do potrzeb edukacji wezesnoszkolnej, przeznaczong dla dzieci z klas I-111
szkoty podstawowej (lokal bedzie spetniat standardy okreslone dla tego typu placéwek w powszechnie
obowigzujacych przepisach),

— przebuduje skrzyzowanie ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu na teren inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 —
Potnoc wraz z wydiuzeniem lewoskretu i budowa dodatkowego pasa ruchu dla relacji prawoskretnej z ul.
Lotniczej,

— wybuduje | odcinek tacznika drogowego Stargardzka - Lotnicza, o klasie ulicy lokalnej w standardzie drogi

publicznej wraz ze sciezkg rowerowa, chodnikami, zielenig, oswietleniem i odwodnieniem,
—  wybuduje $ciezki rowerowe:

e w parku nad rzeka Sleza, ( =

——— LOTNICZA 100 Sp. z o.0.
ul Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl’ 1 000 0Q0 zI’
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabryczne] we Wroclawiu
T: 71712 73 00 V1 Wydzial Gospodarczy KRS www.lotniczalO0.pl =



LN aV¥a
S

B
=]

e wzdtuz ulicy Lotniczej do ul. Metalowcéw wraz z przejazdami rowerowymi wzdtuz przejsé dla pieszych (przez

ulice Lotniczg oraz przez ulice lokalng tacznik drogowy Stargardzka — Lotnicza)

—  zrealizuje jeden z etapdw Zielonej Tetnicy wzdtuz ulicy Lotnicze] (etap.1 czes¢ etap.la zgodnie z rysunkiem H

koncepcji Green Landing),
— nasadzi drzewa oraz krzewy i rodliny ozdobne,
— zatoizy ogrody deszczowe,
—  wybuduje osiedlowy bazar kupcow,

— wybuduje przestrzen do integracji spotecznych i do rozwijania wsréd mieszkaricow zachowan proekologicznych

— ogrody spoteczne z rabatami warzywnymi i sadami owocowymi,

—  weZmie udziat w opracowaniu i wdrozeniu polityki lojalnosci podatkowej w celu uzyskania przez Miasto statego,
corocznego odpisu PIT (w wysokosci 48,5%) od jak najwiekszej liczby mieszkaricéw zamieszkujacych planowang
inwestycje, dzieki wprowadzeniu spéjnej polityki zachet — od Inwestora i od Miasta.

W ramach Inwestycji Mieszkaniowe] Lotnicza 100 — Potudnie Inwestor:

— wybuduje Il odcinek tacznika drogowego Stargardzka — Lotnicza, o klasie ulicy lokalnej w standardzie drogi

publicznej wraz ze sciezkg rowerowa, chodnikami, zielenig, oswietleniem i odwodnieniem,
~  wybuduje rondo wraz z budowa brakujgcego odcinka ulicy Stargardzkiej do ronda,

—  przebuduje skrzyzowanie ulicy Stargardzkiej z ulica Metalowcdéw wraz z budowa sygnalizacji swietlnej oraz z

dostosowaniem geometrii skrzyzowania,

— przebuduje istniejacy odcinek ulicy Stargardzkiej w zakresie dobudowy niezbednych elementdéw infrastruktury

pieszej i rowerowej,

—  wybuduje $ciezke rowerowa réwnolegta do ulicy Lotniczej, usytuowana w centralnej czesci terenu inwestycji,

taczaca tereny rekreacyjne nad rzeka Sleza z terenami sportowo-rekreacyjnymi,
— przekaze dofinansowanie na potrzeby rozbudowy placowek oswiatowych w sasiedztwie inwestycji,
—~  zrealizuje dodatkowg Zielona Tetnice, rownolegly do ulicy Lotniczej w centralnej czesci planowanego osiedla,

—  zrewitalizuje i rozbuduje otwarty zbiornik wodny do modelowego retencjonowania wody opadowej

i wykorzystania jej do celéw bytowych , co pozwoli ograniczy¢ zuzycie wody z miejskiej sieci,
— nasadzi drzewa oraz krzewy i roslin ozdobne,
— zatozy ogrody deszczowe,
— wybuduje przychodnie — gabinety lekarskie z apteka,
—  wybuduje osiedlowy basen ze szkotg ptywania, z saunami, sitowniag i salami ¢wiczen,

— wybuduje ogdélnodostepne boisko,
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—  wybuduje przestrzen do integracji spotecznych i do rozwijania wéréd mieszkafcéw zachowar proekologicznych

— ogrody spoteczne z rabatami warzywnymi i sadami owocowymi na terenie osiedla,

— weimie udziat w opracowaniu i wdrozeniu polityki lojalnosci podatkowej w celu uzyskania przez Miasto statego,
corocznego odpisu PIT (w wysokosci 48,5%) od jak najwiekszej liczby mieszkaricow zamieszkujacych planowang

inwestycje, dzieki wprowadzeniu spdjnej polityki zachet — od Inwestora i od Miasta.

Ponadto realizujgc Osiedle Kompletne Lotnicza 100 Inwestor:

— bedzie dazy¢ do zapewnienia samowystarczalnosci energetycznej z wytwarzania czystej energii na terenie

osiedla i poszanowania energii w okresie eksploatacji obiektéw i instalacji,
— zrealizuje inteligentne rozwigzania Smart City oraz zintegruje je z systemami miejskimi,

— wprowadzi systemy/programy zachecajgce do wspétdzielenia w obszarach korzystania z pojazdow
elektrycznych i miejsc postojowych.

Dzigki zamianie terendw powstanie takie eksperymentalna instalacja do zagospodarowania czesci odpaddw

wytwarzanych przez mieszkaricéw Osiedla. Czes¢ tego projektu ma tez zwiekszy¢ odpowiedzialnogé spoteczng

mieszkaricéw Osiedla w kwestii iloéci wytwarzanych odpadéw i potrzeby ich ekologicznego zagospodarowywania.

Realizacja projektu Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 przyczyni sie nie tylko do stworzenia osiedla dobrego
do 2ycia, ale spowoduje réwniez powstanie nowej infrastruktury sfinansowanej przy okazji realizacji tego projektu.
Planowane rozwigzania i inwestycje maja stuzy¢ catej spotecznosci takze sasiednich osiedli. Realizacja projektu ma
zamieni¢ opuszczong, poprzemystowa, betonowg pustynie w sercu miasta w zielone, nowoczesne, tetnigce zyciem

Osiedle Kompletne.

Miasto otrzyma bez koniecznosci ponoszenia naktadéw finansowych:
— nowg i zmodernizowang infrastrukture drogowa w rejonie inwestycji i infrastrukture dla ruchu rowerowego i

pieszego za ponad 21 400 000 zi netto,

— filie szkoty, dostosowang do potrzeb edukacji wczesnoszkolnej, przeznaczong dla uczniow klas I-ll szkoty
podstawowej — dzigki umorzeniu czynszu za udostepnienie lokalu w wysokosci 25 000 000 zt,

— wsparcie finansowe, stuzace rozbudowie infrastruktury odwiatowej szkot podstawowych Wroctawia przez
Miasto Wroctaw — w wysokosci nie wigkszej niz 2 029 800 z,

—  park nad rzeka Sleza z sitownig i migdzyosiedlowym placem zabaw dla dzieci za ponad 1 780 000 zt netto,

— wsparcie finansowe z tytutu polityki lojalnosci podatkowej wéréd nowych mieszkaricéw za 7 948 350 zt.
(Polityka lojalnosci podatkowej wsréd nowych mieszkaricow to konkretne dziatania podjete przez Inwestora
zachecajgce kupujqcych niezameldowanych dotychczas we Wroctawiu do zameldowania sie i tu rozliczania

podatku PIT. W tym celu Inwestor przewidziat specjalng bonifikate w wysokosci 1,2% dla wszystkich, ktorzy

kupiq mieszkanie i zameldujq sie w naszym miescie (nie wiecej niz 5 100 zf na mieszkanie i nie wiecej niz
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7 948 350 zf na catg promocje). Bonifikata jest depozytem u notariusza ktéry w terminie 18 miesiecy wyptaci jq

kupujgcemu pod warunkiem okazania przez niego ze rozliczyt swoj PIT we Wrocfawiu.)

Dodatkowo na terenie inwestycji Inwestor wybuduje:

infrastrukture spoteczng, ustugowa i infrastrukture integracji spotecznej za 38 750 000 zf netto,

zielong i biekitng przestrzen i szereg nowych zielonych i ekologicznych rozwigzan za 22 150 000 zt netto,

przedszkole osiedlowe i punkt opieki nad dzieémi w wieku od 1 do 3 lat za taczna kwotg 11 200 000 zf netto,

|

instalacje do zagospodarowania czeéci odpaddw wytwarzanych przez mieszkaricéw Osiedla 12 000 000 zi.

Te powazne nakfady na budowe wyjatkowego Kompletnego Osiedla realizujemy w ogélnorynkowych realiach i nie
ukrywamy, ze jest to nasz szczyt mozliwosci zwigzanych z opfacalnoscia ekonomiczng catego przedsiewziecia.
Deklarowana realizacja rozwigzad drogowych, os$wiatowych, spotecznych i ekologicznych jest wyjatkowa pod

wzgledem skali i zarazem stanowi maksimum naszych mozliwosci.

Przy ocenie tego projektu nie mozna pominac estymacji zyskow z projektu w postaci rozwoju bazy

podatkowe]. Kaze ona estymowac z duzym prawdopodobieristwem wptywy do kasy miejskiej rzedu:
—  po 10 latach 187 108 445 zt za pierwsze 10 lat tacznie,
— po 25 latach 536 785113 zt za pierwsze 25 lat tacznie,
— po50latach 2 178 030 212 zt za pierwsze 50 lat tgcznie.

W naszym przekonaniu, nie tylko sam walor finansowy ma znaczenie, cho¢ mamy sSwiadomosc,
e stanie sie on modelowym przyktadem wszystkich podobnych inwestycji w przysztosci, niezaleznie od tego kto
bedzie je realizowat. Wazng wartoscig dodang jest odpowiedz na jedno z kluczowych wyzwari stojacych przed
miastem. Wroctaw potrzebuje duzych projektéw, szczegdlnie dobrze przygotowanych pod wzgledem spotecznym
i ekologicznym. To nie tylko wyzwanie cywilizacyjne, ale takze oczekiwanie przysztych mieszkaricow. Przy realizacji
inwestycji zasiedlamy czeéé tkanki miejskiej, rewitalizujac takze w wymiarze spotecznym obskurng, poprzemystowq
zabudowe, ulegajgca stopniowej degradacji. Przy realizacji projektu Lotnicza 100 nie trzeba bedzie budowac nowych
polaczen autobusowych czy tramwajowych, istniejgce dziatajg modelowo z czestotliwoscia wzorcowa, zaspakajajac
w 100% obecne i przyszte zapotrzebowanie na transport publiczny. Ulica Lotnicza, to dwupasmowa arteria dla
kaidego kierunku, jest nie tylko zachodniag brama Wroctawia, ale i nowoczesnym rozwigzaniem uktadem
komunikacyjnym naszego miasta. Ulica Lotnicza jest rowniez wyposazona w zdolno$¢ duzej przepustowosci

nienastreczajgce zadnych probleméw w obstuzeniu planowanej inwestycji.

Dworzec PKP Kuzniki i centrum przesiadkowe przy Stadionie, zlokalizowane w bezposrednim poblizu
prezentowanego projektu, sprawiajg, ze miejsce, jakim jest Lotnicza 100 jest wymarzone do Lokalizacji Inwestycji
Mieszkaniowej, ktéra moze szybko zaspokoi¢ potrzeby lokalowe Wroctawia, zblizajgcego sie do bycia oficjalnie

milionowym miastem metropolig, bez ponoszenia przez miasto naktadéw na budowe infrastruktury komunikacyjnej
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i bez narazania sie na sprzeciwy lokalnej spotecznosci z tytutu degradacji przyrody czy ingerencji w istniejaca
zabudowg, itd. W naszym projekcie zamieniamy poprzemystowg betonowa pustynie w zielone, tetnigce zyciem
Osiedle. Osiedle otwarte dla catej lokalnej spotecznosci, osadzone w miejscu najbardziej zielonym, jakie posiada
Wroctaw, w sasiedztwie parkéw: kuznickiego, gadowskiego, pilczyckiego, zachodniego. Do listy tej dotaczy nowo
projektowany park nad rzeka Sleza. W najblizszej okolicy znajdziemy rowniez tereny sportowe wraz z infrastruktura,

taka jak boiska z petna infrastrukturg sportowa przy:

— Stadionie Lotnicza ~ Centrum sportowe,

— Stadionie Miejskim Tarczyriski Arena,

—  Kapielisku Glinianki.

Realizacja tego projektu to naturalne wykorzystanie potencjatu, jaki drzemie w tym terenie i oddanie go
mieszkaricom Wroctawia. Jego innowacyjnosé, kompletnosé iw duzej mierze samowystarczalno$é, zapewni naszemu

miastu opinig, ze Wroctaw jest wyznacznikiem najlepszych standarddw i wyznacznikiem rozwigzan odpowiadajacych

potrzebg klimatycznym naszych czaséw.

Szanowny Panie Przewodniczacy, Wysoka Rado, wierzymy, ze jako przedstawiciele Mieszkaricéw naszego
Miasta, znajacy potrzeby i oczekiwania Wroctawian i Wroctawianek, dostrzegg Paristwo potencjat przedstawionego

projektu i zagtosujq za realizacja we Wroctawiu pierwszego w petni kompletnego osiedla mieszkaniowego Lotnicza

100.
= ,//
- /. - ’/'/"/
C / = .
: /'//--' -
— //
Marek Nowara
Prezes Zarzadu
Lotnicza 100 Sp. z 0.0.
Zatacznik:

Uzasadnienia — wystepowania zapotrzebowania na mieszkania we Wroctawiu.
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